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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Stockholm Rekryten 4 i
Stockholms kommun férvarvades 2015-12-29.

Foéreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus pa adress Gyllenstiernsgatan 18.
Fastigheten byggdes 1953 och har vardear
1953.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 388kvm,
varav 2 049 kvm utgor lagenhetsyta och 339
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
12 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 25 upplatna med
bostadsriatt och 1 med hyresratt. Hyresrdtten
bestar av 3 rum och kok pa 86 kvm.

Féreningen har en lokal och ett mindre
kallarférrad som ar uthyrda. Hyreskontraktet
for lokalen pa markplan har féreningen nyligen
omférhandlat och kommer resultera i 6kade
intikter fér féreningen med borjan i Q4 2020.
Kontraktet dr tecknat pa tre ar och stracker sig
till den 30/7 2023.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Moderna Forsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsikring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet 2015, anvands
som underlag for de underhallsatgdrder som
utférts och planeras.

314

Tidigare drs genomforda atgdrder Ar
Stambyte vatten och el, fasadrenovering | 2014-15
Virmeundercentral 2017
Nya kallarforrad 2018
Ny tvittstuga i killaren 2018
Nytt tak 2019
Renovering av rokkanaler & ventilation 2019
Install.atior.l av ny hissmaskir) samt 2019
dragning till killare och vaning 7

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Fastighetsigarna. F6r den ekonomiska
férvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-12-05 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-12-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-11-13. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen dr idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets bérjan till 44 (p3 varje lagenhet kan det
finnas flera deldgare darfor ar antalet
medlemmar hégre in antalet ldgenheter).
Nytillkomna mediemmar under aret ar 5.
Antalet medlemmar som uttratt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
44, Under rikenskapsaret har 3 6verlatelser
skett.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kdparen en

overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsittningsavegift debiteras képaren med f n
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-05-28 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansittning:

Patrik Anderson ledamot/ordf.
Jakob Ryrberg ledamot/kass
Per-Arne Strém ledamot/sekr
Alexander Flening ledamot
André Aggeklint ledamot

UIf Samuelsson suppleant

Till revisor har Niclas Warenfeldt valts. Till
revisorssuppleant har Jérgen Gotehed valts.

Valberedningen bestar av Boel Lindback och
Lina Skéldebrand-Ullberg.

Antalet styrelsesammantréden som protokoll-
forts under aret har uppgatt till 11 st. |
styrelsens arbete ingar kontinuerlig férvaltning
av foreningens fastighet. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 4r en knapp
forlust efter avskrivningar pa -29 Kkr vilket ar
enligt styrelsen budget. Detta ger ett
likviditetsmassigt resultat innan avskrivningar
pa ca 569 Kkr. Féreningen har fér det
kommande aret inga stora underhalls- och
reparationskostnader planerade.

Fasad mot bakgarden renoverades varen 2020
i ett forsakringsdrende. Detta belastade inte
foreningen ekonomiskt mer dn sjilvrisken pa
23 Kkr.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost,
utéver pagdende underhall, ir fjarrvirme. Den
har under ar 2020 6kat marginellt i jamforelse
med ar 2019.

Bindningstiden pa féreningens lan gick ut i
slutet av 2020 och styrelsen har darfér i bérjan
av 2021 tagit in laneofferter fran flera banker
for att sakerstalla att féreningen far en
konkurrenskraftig ranta. Resultatet fran dessa
offerter ar att foreningen idag ligger pa en bra
ranteniva. Styrelsen har i och med detta
prelimindrt besiutat att binda 20 MSEK fram till
varen 2024 till en fordelaktig rinta och
resterande 14,5 MSEK till rorlig 3-
manadersranta.

Foreningens budgeterade resultat fér
kommande ar (2021) ar positivt med en vinst
pa ca 100 Kkr efter avskrivningar.

| det resultatet ingar dven avskrivningar, vilket
ar en bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Likviditetsmassigt ar budgeterat resultat fére
avskrivningar ca 700 Kkr. | prognosen finns det
utrymme for successiva amorteringar de
ndrmaste aren. Ar 2020 amorterades i ett
forsta steg 500 Kkr.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och upplatelser,
sa har féreningen for ar 2020 ett positivt
kassaflode. | kassaflédeanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under ar 2020 varit
oférandrade och i samband med budgetarbetet
infor ar 2021 beslutades det om fortsatt
oférandrade arsavgifter. Styrelsen ser i
dagslaget inte heller att detta skulle férandras
kommande ar.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Fasadrenovering baksida 23

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall kommer att redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.

A : Kostnad/
Planerad dtgdrd Ar Kkr.
Underhall av féreningens | 9g29-
gemensamma bakgard 2023 550
Fonster / Fonsterdérrar 2024 250
Avlopp / vatten / sanitet 2025 60

N
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Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat

e T Yttre fond iren Arets resultat Total
Belopp vid arets ingdng 103 346 745 129611 434301 -2 197 053 -1250324 100463 280
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 276 222
lanspraktagande yttre fond -710 523
Balanseras i ny rakning -816 023 1250324
Upplatelser
Avrets resultat 28792 -28792
Belopp vid arets utgang 103 346 745 129 611 0 -3013 076 -28792 100434488
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, Kkr 2674 2105 1899 1944 1961
Resultat efter finansiella poster, Kkr -29 -1250 -680 -672 -411
Soliditet, % 74,1 739 69,5 65,0 65,1
Erenomsmttllg arsavgift per kvm bostadsrittsyta, 623 623 558 559 559
Lan per kvm totalyta, kr 14454 14154 17 068 20587 20587
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 52 647 52 661 52 661 51351 51351
Genomshnittlig skuldranta, % * 1,59 1,88 1,82 1,77 1,75
Fastighetens belaningsgrad, % ** 257 26,0 31,8 354 35,3

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanersntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhailande till fastighetens bokfarda virde.

Forenklad kassaflédesanalys

2020 2019 2018 2017 2016
Resultat enligt resultatrakningen, Kkr -29 -1250 -680 -672 0
Arets bokférda avskrivningar, Kkr 598 594 553 553 0
Resultat exkl. avskrivningar, Kkr 569 -657 -127 -120 0
Arets amorteringar, Kkr -500 7211 -5 000 0 0
Arets likviditetsoverskott/underskott, Kkr 69 -7 868 -5127 -120 0

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -3013 076

Arets resultat -28792
-3041 868

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 276 420

I ny rakning 6verféres -3318 288
-3041 868

Betraffande féreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

N
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 2 186 902 2104 594
Ovriga rorelseintakter 484 380 0
Summa rérelsens intdkter m.m. 2671282 2104 594
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1371812 -1747 422
Ovriga externa kostnader 4 -101 050 -130 607
Personalkostnader 5 -75034 -156 896
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -598 194 -594 402
Summa rorelsens kostnader -2 146 090 -2 629 327
Rorelseresultat 525192 -524 733
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -553 984 -725 590
Summa finansiella poster -553 984 -725 590
Resultat efter finansiella poster -28792 -1 250 323
Arets resultat -28 792 -1250 323
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

714

2020-12-31
Not

[

134 086 344
155 326

~

134 241 670

134 241 670

3 583
13 516
8 59 117

2019-12-31

134 661 748
178 116

76 216

1142 041

1218 257

135 459 927

134 839 864

134 839 864

0
8 909
49 720

58 629

1063930
1122559

135962 423
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103476 356 103 476 356

Yttre fond 0 434 301

Summa bundet eget kapital 103 476 356 103 910 657

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3013076 -2 197 054

Arets resultat -28 792 -1 250 323

Summa ansamlad forlust -3041 868 -3447 377

Summa eget kapital 100 434 488 100 463 280

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 0 35016 304

Summa langfristiga skulder 0 35016 304

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9 34516 304 0

Leverantoérsskulder 56 183 85729

Aktuell skatteskuld 39 001 23 627

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 413 951 373 483

Summa kortfristiga skulder 35025 439 482 839

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 459 927 135 962 423

vj?k_/ ..
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férandring av pagaende nyanliggningar och férskott avs. materie
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2020-01-01
2020-12-31

525192
598 194
-553 984

569 402

-3 583
-14 004
-29 546

55 842

2019-01-01
2019-12-31

-524 733
594 402
-725 590

578 111

o O O

-655 921

0

625 070
-128 638
-1 325 964

0
0
0
-500 000

-1485453

-2 461 623
-76 250
2420842

-500 000

78 111
1063 930

-117 031

888 000

17 508 152
-17 508 152
-7 211 040

1142041

-6 323 040

-7 925 524
8 989 454

1063 930
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregiende ar férutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som &r féremal for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte riknats om.

Bostadsrattsféreningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ dverfors 6vervirdet for aktierna
direkt till fastigheten.

Féreningen kopte samtliga aktier i Fastighets AB Rekryten 4, vilket dgde fastigheten Stockholm Rekryten 4,
for 111 112 532 kr. Aktiebolaget salde fastigheten den 29 december 2015 fér skattemissigt restvirde

20 927 718 kr till bostadsrattsforeningen, varefter dvervirdet fér aktierna, har éverforts till fastigheten. Efter
dessa atgarder motsvarar fastighetens redovisade virde, vid férvarvstilifillet, marknadsviardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméssiga viardet med 111 072 282 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen siljer fastigheten innebiar det att
beskattning utgar dven pa denna mellanskillnad. D4 féreningen inte har fér avsikt att silja fastigheten virderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjirt éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Installationer 10 ar 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det ligsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet p3 lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt. ,DR/

7R
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintakter bostader

Arsavgifter bostader

Hyresintakt lokaler

Rabatt lokaler, ef moms

Kabel TV
Overlatelse/Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Stad/Entremattor
Reparationer och underhaii
Bredband
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Hissar

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader

Serviceavg till brf-organisati
Overlatelse/pantsittn. kostnad
Ovriga externa kostnader

Summa Svriga externa kostnader

1114

2020 2019
104 904 104 904
1222 908 1191126
877 728 839 852
-25 200 -43 200
948 948
4932 10 302
682 662
2186 902 2104 594
2020 2019
33761 32878
42347 56 160
241073 259 811
49 769 47 402
32177 33 853
68 284 67 842
562 356 952 501
43344 38 184
28143 25 809
138 554 136 542
7 696 18 101

124 308 78 339
1371812 1747 422
2020 2019

55 442 53528

17 625 17 375
1075 28 547
4559 4638
4940 4850
4932 11 677
12477 9 992
101 050 130 607
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NOTER

Not 5

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12/14

2020

60 000
15 034

75034

2020-12-31

136 854 848
0

136 854 848

-2193 100

-575 404

-2768 504

134 086 344

53471722

80 614 622

134 086 344

92 140 000
30 540 000

2020-12-31

227 901
0

227 901

-49 785
-22790
0

-72575
155 326

&

2019

125 000
31896

156 896

2019-12-31

134 393 225

2461 623

136 854 848
-1 617 696

-575 404

-2193100

134 661 748

54 047 126

80 614 622

134 661 748

92074 000
30 474 000

2019-12-31

151 651
76 250

227 901

-30787
o

-18 998

-49 785
178 116

a
A
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Moderna Forsdkringar 29 236 25430
Forvaltning i Ostersund AB 14 005 13454
Bostadsratterna 5040 0
Ovr forutbet kostn o uppl int 10 836 10 836
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 117 49 720
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
SEB 39587467, 39587475 o] 35016 304
Summa langfristiga skulder 0 35016 304
Kreditgivare Villkorsindring Rénta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 39587467 2021-12-28 0,37 17 008 152
SEB 39587475 2021-12-28 0,64 17 508 152
Summa 0 34 516 304
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsdndring under 2021 -34 516 304
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 342 919 305 156
Upplupen rantekostnad 5019 3403
Fjarrvarme 31144 34 515
Ovr uppl kostn o forutbet int 34 869 30 409
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 413 951 373483
e
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stiilida Sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 52524 456 52 524 456
Summa stiillda sikerheter 52 524 456 52 524 456

Stockholm 2021-®Y - 20

Patrik Anderson Jakob Ryrberg
Per-Arne Strom Alexander Flening André Aggeklint

Min revisionsberittelse har Idmnats den L’/ - 2021.

Niclas Warenfeldt

Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Tilt freningsstdmman i Brf Rekryten 4, org.nr. 769615-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rekryten 4 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till {éreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilidmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentfiga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfGrt en revision  Jag har utféit revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Rekryten 4 for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
férlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar T - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsar, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Uppsala den Y !f" 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



